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Eigentumswohnungen
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Fahrwangen — Wohnen zwischen
See und Berg

Fahrwangen bietet eine einzigartige Mischung aus Iéindlicher Idylle und
Ndhe zu Wirtschaftszentren wie Lenzburg und Aarau. Die Gemeinde
grenzt sowohl an das Ostufer des Hallwilersees als auch an den Sonnen-
hang des Lindenberges und steht flir attraktives Wohnen zwischen See
und Berg.

Bahnhofstrasse

RichiplataNes

Bettwilerstrasse

Fahrwangen

Dank der Uberschaubaren Grosse sind Einkaufs-
moglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Restaurants,
Kindergarten- und Schulanlagen (vom Kindergarten
bis zur Oberstufe) sowie Anschlisse an den Offentli-
chen Verkehr zu Fuss in kurzer Zeit erreichbar. Mit dem
Bus gelangen Sie direkt nach Wohlen und Lenzburg
mit Anschluss an den Zug- und S-Bahn-Verkehr. Der
Privatverkehr erreicht die Stadte Luzern, Zarich und Zug
in rund 40 Minuten, Lenzburg und Aarau in rund einer
halben Fahrstunde.

Da Fahrwangen eng mit der Nachbargemeinde
Meisterschwanden verschmolzen ist, geniessen Sie
die Vorzuge beider Dorfer — so zum Beispiel zwei

Distanzen ab Fahrwangen

Basel

Fahrwangen

Biel
Solothurn L
Bern uzern

Strandbd&der und diverse Begegnungszonen wie Grill-
und Spielplatze. Doch auch auf ein intaktes Dorfleben
mit zahlreichen Freizeit- und Kulturangeboten durfen
Sie sich freuen — von der Turnriege Uber den Lotto-
club bis hin zu Musikgesellschaften sowie Natur- und
Vogelschutz.

Die Gegend rund um die Aargauer Gemeinde mit
ihren ausgiebigen Grunfldchen und Hugelzigen

ist ein wahres Naturparadies und bietet Erholungs-
und Freizeitmaoglichkeiten fur jeden Geschmack: ob
Spaziergéinge, Wanderungen oder Biketrails. Zudem
lassen sich beeindruckende Burgen, Schldésser und
Ruinen entdecken.
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Notzufahrt

Stellplatz Stellplatz
Feuerwehr Feuerwehr

Haus B
— (Eigentum)
(Eigentum)

freier Spielbereich

Haus D
(Eigentum)

Stellplatz
Feuerwehr

Umgebungsplan

Der Aussenbereich setzt mit seiner Anordnung
in Triangel-Form charakteristische Ausrufe-
zeichen. Geschickt werden Erlebnis- und
Begegnungszonen geschaffen: Spiel- und
Sitzfldchen, Grinfléichen zur freien Nutzung,
ein gedeckter Aufenthaltsbereich sowie

ausgesuchte Bepflanzung, welche Privat-
sphdre erzeugt.




Nachhaltige
Lebenswelten

Die 41 Eigentumswohnungen — in unterschiedlichen
Grundrissen — Uberzeugen mit durchdachter Raumge-
staltung, Holzdecken aus weiss gedlten Platten, edlem
Eichenparkett, grosszlgigen Fenstern in Holz-Metall und
hellen Oberflachen.

Das représentative Herzstlck in fast allen Wohnungstypen
bildet das Elternschlafzimmer mit en-Suite Bad, die Wohn-
flichen werden zudem mit grossztgigen Balkons bzw.
Terrassen erweitert. Die Wohnungen sind mit einem Reduit
inklusive Waschturm ausgestattet.

Der Innenausbau - Kuche, Beldge und Oberflachen —
kann durch die Kauferschaften mitgestaltet werden.

Die drei Hduser sind mit der gemeinsamen Tiefgarage
respektive den R&umlichkeiten im Untergeschoss

via Treppenhaus und Aufzug erschlossen. Individuell
ausbaubare Disponibelrdume, grosszigige Keller, Kinder-
wagen- und Veloabstellpldtze sowie Autoeinstellpldtze
runden die Lebensrdume im Triangel Fahrwangen ab.
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Haus A
Erdgeschoss

Wohnung A.0.1

Zimmer 315
Wohnfléiche 93.3 m?
Sitzplatz 15.4m?

A Garten Cca. 66.6 Mm?
Keller 12.3 m?
h Wohnung A.0.2
Zimmer 35

Wohnfléche 77.2 m?
Sitzplatz 229 m?

..... I Garten ca. 110.2 m?
(D) Keller 1.5 M2
:II\"I‘)ZIWC@
E Wohnung A.0.3
e Zimmer 35

Wohnfldche 96.3 m?

WHG A.0.3 } Sitzpldtz 20.1 m2
WobnenlEssenfiche Gartenan Garten ca. 541 m?2
Keller 13.4 m?
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Haus A
1.- 3. Obergeschoss

Wohnung A.l.1-A.3.1
Zimmer 315
Wohnfléiche 93.3m?
Balkon 14.8 m?
Keller All 12.3m?
A21 125 m?
A.3.1 12.8m?
Wohnung A.1.2-A.3.2
EE———— ] Zimmer 3.5
Wohnfléche 77.2m?
******** ] — — — , Balkon 22.0 m?

(D) ;{,‘ Keller Al2 12.3m?

e @ | [©puwe A.2.2 12.3m?
o ' o A32 123m2

E :E 17.3m?
Wohnung A.1.3-A.3.3
Zimmer 35

— || Wohnfléiche 96.5m?

| Balkon 2701 m?
i Keller Al13 13.7m?
Wohnen/Essen/Kiiche } A‘2‘3 ]4‘8 m2
- A.3.3 16.2m?2

Zimmer

Balkon
27.1m?
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Haus A
Attikageschoss

Wohnung A.4.]

Zimmer

8515

147.6 m?2
13.3 m?

Wohnfléche

Terrasse gedeckt

Terrasse
Keller

90.3 m?
185 m?
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Reduit
3.9m?

‘Wohnen/Essen/Kiiche

55.6m?

Terrasse
48.8m’

Zimmer
13.Im’

5m
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Haus B
Erdgeschoss

Wohnung B.0.1

Zimmer 45

Wohnfléiche 104.6 m?2

Sitzplatz 18.6 m?

Garten 66.6 m?
Keller 12.6 m?
Wohnung B.0.2
Zimmer 35

Wohnfléiche 98.5m?

Sitzplatz 15.7 m?

Garten 48.0 m?

Keller 1.9 m?

Wohnung B.0.3

Zimmer 35

Wohnfléiche 86.6m?2

Sitzplatz 1.5 m?

Garten 20.5 m?

Keller 9.4 m?

> 0] 1 2 3
@ I N .
Massstab 1:150
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Haus B

1. Obergeschoss

‘Wohnen/Essen/Kiiche

423m?
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45

Zimmer

[[wHe B.13

H W
Vorzor
6.4m?

‘Wohnen/Essen/Kiiche

48.4m?

Terrasse gedeckt

15.2m?

Flachdach

Terrasse
46.5m*

120.2m?

Wohnfléche

Terrasse gedeckt 152 m?

Terrasse
Keller

46.5 m?
141 m?
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Haus B
2.-3. Obergeschoss

Wohnung B.2.1-B.3.1
Zimmer 45
Wohnfléiche 104.6m?
Balkon 15.5 m?
Keller B.2.1 12.9m?
B.3.1 14.4m?
Wohnung B.2.2-B.3.2
Zimmer 35
Wohnfléiche 98.5m?
Balkon 15.1 m? | p
Keller B2.2 13.4m? B Il :
B.3.2 12.6m? -
‘Wohnen/Essen/Kiiche i o
Wohnung B.2.3-B.3.3 B4 |
7N ]
Zimmer 45
Wohnfldche 120.2m?
Balkon 16.8 m?
Keller B.2.3 15.2m?
B.3.3 16.6 m?

‘Wohnen/Essen/Kiiche
48.4m?

Massstab 1:150
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Haus B
Attikageschoss
Wohnung B.4.1
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62.1 m?
9.6 m?

84.9 m?
18.0 m?

25
45

Wohnfléche 121.9 m?
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Wohnfléiche 67.4m?2
Wohnung B.4.2

Terrasse
Keller

Zimmer
Zimmer

Terrasse
Keller

Massstab 1:150
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Haus D
Erdgeschoss

,,,,,,,,,,,,,,,,,, — — Wohnung D.0.1

Zimmer 45
Wohnfléche 114.1m?
Sitzplatz 30.2 m?

Garten 118 m?
Keller 121 m?2
Wohnen/Essen/Kiiche Wohnung D.o.2
" - Zimmer 25

'WHG D.0.2

Wohnfléiche 79.6 m?
Sitzplatz 22.4 m?

whG D.0.1 Garten 37.3 m?
Keller 11.4m?
e D : Wohnung D.0.3
Srenanteil i Zimmer 45

Wohnfléiche 107.3 m?

Sitzplatz 16.2 m?

| Balkon 7.1 m?
I' \_ ) Garten 77.3 m?
‘ Zimmer 0 Keller 1.6 m?

bu/wc
5.2m?
.
7777777777777777 Eltern
18.6m?
Sitzplatz
30.2m?
» | )
Gartenanteil

118.0m?

Massstab 1:150
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Haus D
1.-3. Obergeschoss

fffffffff N Wohnung D.1.1-D.3.1
- - ‘ Zimmer 45
Wohnfléiche 114.1m?2
Ficie Balkon 28.7 m?
Keller D11 12.7m?
D.21 12.4m?2
i D.3.1 13.6m?
| Wohnung D.1.2-D.3.2
i Zimmer 3.5
. Wohnfldiche 94.2m?
wHeD.M-D31 Mo s B T I BC||k0n 2]5 m2
3 Keller D12 11.4m?
o } D.2.2 11.5m?2
‘ D.3.2 11.5 m?
<t —F- X
- - . Wohnung D.1.3-D.3.3
iowe _ Zimmer 45
o >im | Wohnfléiche 107.3m?
| | mBR i Balkon 22.4m?
3 i Keller D13 11.8m?
| Zimmer | D.2.3 11.6m?2
} x;;:‘r;enlEueanu:he | D33 "7 m2

Balkon
28.7m?

[E 0 O Markise

Massstab 1:150
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Extensive Begriinung I| BaniC
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WHG D.4.1 Treppenhaus
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Extensive Begriinung

Zimmer (Schaltzimer) | @9OOOG —ooo b
14.6m?

Wand = nicht tragend

'Wohnen/Essen/Kiiche
.2m?
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Haus D
Attikageschoss

Wohnung D.4.1

Zimmer 45

Wohnfléche 120.1m?
Terrasse 77.5 m?
Keller 13.8 m?

Wohnung D.4.2

Zimmer 25
Wohnfléiche 63.2m?
Terrasse 70.2 m?
Keller 1.4 m?
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Haus B (Eigentum)

Haus A (Eigentum)
Die Hauser sind tUber die gemeinsame Tief-
garage mittels Treppen und Lift erschlossen.
Neben Parkpléatzen finden sich hier auch die ~
grosszugigen Kellerrdume sowie Velo- und ﬂ z
Kinderwagen-Abstellplétze. 5 e 6 19 Technik
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Kurzbaubeschrieb

Konstruktion

« Bodenplatte aus Beton, erdberthrte Wande aus
Beton, Decke Einstellhalle aus Beton

+ Untergeschosstrennwdnde in Kalksandstein oder
teilweise Holzelemente

+ Innen- und Aussenwdnde in 6kologischer Holz-
bauweise, sémtliche Decken in den H&usern in
okologischer Holzbauweise

Zimmerarbeiten

+ Aussenwdnde: In Holzrahmenbauweise bestehend
aus: Sichtbare Holzschalung, vorvergraut, vertikal
montiert, Lattenrost doppelt, Holzrahmen geddmmt
mit Zellulosefaserddmmung, Gipsfaserplatten, glatt
verspachtelt zum Streichen

+ Zwischenwdnde Wohnungsintern: Gipsfaserplatte
15 mm, Holzrahmen Querschnitt gem. Statik, schall-
geddmmt, Gipsfaserplatte 15 mm

- Zwischenwande Wohnung/Wohnung: Gipsfaser-
platte 15 mm, Holzrahmen Querschnitt gem. Statik,
Dadmmung, Luftraum, Holzrahmen Querschnitt gem.
Statik, Dimmung, Gipsfaserplatte 15 mm

« Decken EG-Attika: Dreischichtplatte 27 mm press-
verleimt, vergiloungsstabilisiert — Behandlung Rubio
Monocoat Hartwachs-0Ol R328 Super White oder
Ahnliches, Rippe (nach Statik), Hohlraumd&mmung,
Dreischichtplatte 27 mm Pressverleimt, Kalksplitt,
30 mm Trittschallddmmung, Unterlagsboden,
Bodenbelag

Dach

» Flachdach, Holzrahmenkonstruktion als Holzkasten
ausgebildet, isoliert mit Zellulosefaserddmmung,
beplankt mit 3-Schichtplatte, nach geltenden
Normen erstellt

+ Raumseitig, Untersicht 3-Schichtplatte Qualit&t B/C
27 mm, Behandlung Rubio Monocoat Hartwachs-0Ol
R328 Super White

+ Nicht begehbare Ddcher mit extensiver Begrinung

« Terrassen, Loggias und Balkone mit Feinstein-
zeugplatten

+ Spenglerarbeiten in Chromnickel-Stahl

Fenster

+ Holz-Metall mit 3-fach Warmeschutz-Isolierver-
glasung und umlaufender Gummidichtung,
UG-Wert <0.7 W/m2K

+ In allen RGumen Drehkippbeschlag

Sonnenschutz

- Verbund-Rafflamellenstoren mit Motorenantrieb
nach Plan

+ 1 Gelenkarmmarkise pro Wohnung mit Motoren-
antrieb

Elektrotechnik

- Multimedia-Installationen in Wohn- und Elternzimmer.

Restliche Zimmer mit Leerrohr

- Einbauleuchten im Eingangsbereich/Korridor, im Bad
und in der Kiiche

+ DeckenlampenanschlUsse im Wohn- und Essbereich
sowie in den Zimmern

- Aussenbeleuchtung bei den Loggias/Balkonen/
Terrassen und Hauseingang

« Sonnerie- und Videogegensprechanlage in der
Briefkastenanlage beim Hauptzugang

+ Photovoltaik-Anlage auf dem Hauptdach

« Zuleitung fur Ladestation fUr Elektroauto vorbereitet,
Anschluss optional

Heiztechnik

- Die Wdrmeerzeugung inkl. Warmwasseraufbereitung
erfolgt fir sémtliche Wohnungen durch Fernwarme.
Die Heizanlage wird mittels Aussenfuhler und
elektrischer Regelung gesteuert

« Wdrmeverteilung mit Niedertemperaturfuss-
bodenheizung

Sanitdranlagen

+ Warmwasseraufbereitung mittels Fernwérme analog
Heiztechnik

» Pro Wohneinheit Z&hler fur den Warme-, Warm-
wasser- und Kaltwasserverbrauch

« Waschmaschine und Tumbler sind im Reduit
untergebracht. Bei einer Wohnung sind Sie in der Vorzone

Sanitdrapparate
« Apparate gemdss detaillierter Apparateliste

Kiche

 Fronten: Aussenseite, Kunstharzoberfldche gemdss
Kollektion Kichenanbieter

- Abdeckung: Granit 20mm (Pk2)

« Schubladen mit Ddmpfungssystem

« Gerdte: Kihlschrank, Backofen, Glaskeramik Induktion,
Geschirrspuler, Dampfabzug

- RUckwand: Platten inkl. Ausschnitte Steckdosen

Bodenbeldge

« Wohnen, Essen, Ktche, Korridor, Schlafrdume:
Langriemenparkett Eiche gedlt mit Holzsockel in
Weiss, Serie mit verschiedenen Farbténen

» Bad, Dusche, Reduit: Platten Standardformat 30x60,
Serie mit verschiedenen Farbtdénen

Wand- und Deckenbelége

« Decken Wohnen, Essen, Kiiche, Korridor, Schlaf-
rdume, Bad, Dusche und Reduit: Dreischicht-
holzplatte Hartwachs-OI R 328 Super White

- wande: Gipsplatten gespachtelt (Weissputz-
Finish), gestrichen

. Bad/Dusche: Feinsteinzeugplatten im Bereich
der Apparate Ubrige Bereiche Gipsplatten
gespachtelt (Weissputz-Finish), gestrichen

- Tiefgarage Stltzen gestrichen. Bodenmarkierung
von Parkplatzen

Schreinerarbeiten

+ Wohnungsturen aus Holz, 3-Punkt Verriegelung

+ Innentlren mit Holzzargen, in unbeheizten R&Gumen
Rahmenturen

+ 1x Vorhangschiene VS 57 aufgesetzt

« Garderobe: gemadss Plan. Einbauschranke fur
Ankleide, Vorrate, usw. sind optional bestellbar

Baureinigung

+ Reinigungsarbeiten: Komplette Gebd&udereinigung

+ Spulen der Kanalisationsleitungen vor Bezug,
Dichtheitskontrolle aller Schmutzwasserleitungen

Umgebung

+ Umgebungsarbeiten nach Konzept Landschafts-
architekt und behérdlicher Genehmigung

 Einheimische Bepflanzungen

- Sitzplatzbelag mit Feinsteinzeugplatten

Honorare

+ Honorare: S&émtliche Honorare fur Architektur,
Baubewilligung Bauingenieur, Spezialingenieure
(Elektro, Heizung/ Luftung, Sanitar) und General-
unternehmung im Umfang dieses Baubeschriebes

Allgemeine
Informationen

Kauferwiinsche

K&uferwlnsche kébnnen im Bereich der Grundrissge-
staltung, der Ausbauten und Oberfldchen angebracht
werden. Die in den Baupldnen dargestellten Optionen
sowie K&uferwlnsche und weitere Abweichungen
vom Standardausbau werden nach Aufwand abge-
rechnet und mit einer Mehr-/Minderkostenaufstellung
zuzuglich Honorare und Gebuhren detailliert ausge-
wiesen. Anderungen werden erst nach Bestdtigung
durch die Kaufer ausgefuhrt. Es sind die am Bau
beteiligten Handwerker und Unternehmen zu bertck-
sichtigen.

Verkaufspreise

Die Verkaufspreise sind Festpreise fur die schlussel-
fertige Erstellung der Wohnungen, Umgebung und
Anschlussgebuhren.

Gultigkeit des Baubeschriebs/Anderungen

Der vorliegende Baubeschrieb kann aufgrund be-
hordlicher Vorgaben, technischer Neuerungen oder
konstruktiv notwendiger Anderungen angepasst
werden. Anderungen sollen allerdings keine Qualitéts-
einbusse zur Folge haben. Generell gehen die Bau-
plane (Ausfuhrungspléne) dem Baubeschrieb vor.

Vorschriften

Die Ausfuhrung erfolgt nach den Vorschriften der
Baupolizei, Feuerpolizei und anderer Amtsstellen.
Der W&rme- und Schallschutz wird gemdss den
gultigen SIA-Normen vorgenommen.

Verkaufsprospekt

Der Verkaufsprospekt und die darin verwendeten
Abbildungen visualisieren die Projektidee. Materialisie-
rung, Detailausfuhrungen und Farben sind stark ver-
einfacht dargestellt. Deshalb gilt der Verkaufsprospekt
nicht als Vertragsbestandteil. Die verbindlichen Defini-
tionen werden im Kaufvertrag und in einem separaten
Baubeschrieb sowie in den Vertragspldnen festge-
halten. Bei einer allfdlligen K&ufervermittiung durch
Dritte entsteht weder gegenuiber der Verkduferschaft
noch gegenuber der beauftragten Firma Anspruch
auf Ausrichtung einer Provision und Spesenerstattung.
Offerte freibleibend — Zwischenverkauf vorbehalten.
Die Fldchenangaben kédnnen noch leicht variieren,
gemdss Ausfuhrungsplanung und genauer Statik.




Der Weg zu lhrem Wohneigentum -
wir begleiten Sie bei jedem Schritt.

ZERTIFIZIERT
SCHWEIZERISCHE
MAKLERKAMMER

Interesse

Sie haben Interesse an diesem Neubauprojekt, dann vereinbaren Sie einen unverbind-
lichen Termin mit Inrem Ansprechpartner. In unseren Burordumlichkeiten oder allenfalls
vor Ort erkl@ren wir Innen gerne das Projekt und begleiten Sie personlich auf dem Weg zu
Ihrem Eigenheim.

Finanzierung

Wir unterstUtzen Sie bei der Umsetzung Ihres Traums in die Wirklichkeit. Damit Sie auf den
bevorstehenden Termin bei Ihrer Bank gut vorbereitet sind, stehen wir Ihnen bei der Be-
reitstellung aller benoétigten Dokumente und Unterlagen zur Seite. Wir bieten Ihnen unsere
Hilfe an, falls eine bestehende Immobilie oder Bauland vorgdngig verkauft werden sollte.

Reservation

Ihr Entschluss fUr den Erwerb dieser Immobilie ist gereift und alle relevanten Details sind
geklart. Mit der Kaufabsichtserklérung, die den Kaufpreis und den geplanten Ubergabe-
termin festhdlt, bestdtigen Sie Ihren Entscheid. Gerne reservieren wir das Objekt fur Sie.

Reservationsvereinbarung

Sobald der Finanzierungsnachweis der Bank vorliegt, wird die Reservationsvereinbarung
von beiden Parteien unterzeichnet. Mit dieser Unterschrift wird die Reservationsanzah-
lung fdallig. Der Traum vom Eigenheim ruckt ndher.

Kaufvertrag
Die Urkundperson wird mit der Erstellung des Kaufvertrags beauftragt. Ihre Bank stellt das
Zahlungsversprechen fur die Sicherstellung des Kaufpreises aus.

Beurkundung und Eigentumsutibertragung
Alles ist bereit fur die Vertragsunterzeichnung beim Notar. Wir freuen uns, Sie auf dem
letzten Schritt zu Inrem Eigenheim begleiten zu durfen.

Markstein ist zertifizierter Immobilienspezialist
der Schweizerischen Maklerkammer.




Vermarktung

markstein

Markstein AG
Haselstrasse 16

5400 Baden

+4156 203 50 50
baden@markstein.ch
www.markstein.ch

Bauherrschaft

IMMOWOOD AG
Bahnhofstrasse 21
6285 Hitzkirch

Architektur/Holzbau

ARCHITEKTUR

Stadelmann Stutz

/\ HOLZBAU

Stadelmann Stutz

Stadelmann Stutz AG
Moosweg 3
5615 Fahrwangen

triangel-fahrwangen.ch





